UBND TINH KON TUM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY KHU KINH TE Pjc lap - Tw do - Hanh phtc

S6: 575 IBQLKKT - VP Kon Tum, ngay /4 thang 6 nam 2023
V/v 1am 16 ¥ kién ctiia S6 TNMT tai
van ban s6 1575/STNMT ngay
12/6/2023

Kinh gtri: Uy ban nhan dan tinh

Can cir Két luan thanh tra s6 3324/KLTTr - UBND ngay 05/10/2022 ctua Chu
tich Uy ban nhan dan tinh vé viéc thanh tra viéc chap hanh cac quy dinh phap luat
vé linh vuc dat dai cta cac t6 chirc duoc thué dat tai cac Khu Cong nghiép trén dia
ban tinh.

Ban quan ly khu kinh té (Ban quan 1y) da xay dung ké hoach trién khai thuc hién
Két luan thanh tra s6 3324/KLTTr — UBND®,

Thuc hién Thong bao s6 1473/TB-VP, ngay 21/3/2023 ctua Vin phong Uy ban
nhan dan tinh vé két luan cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh L& Ngoc Tuan tai bubi
lam viéc vé thuc hién Két luan thanh tra s6 3324/KLTTr - UBND ngay 05/10/2022
ctia Cha tich Uy ban nhan dan tinh.

Ban quan ly Khu kinh té da c6 bao cdo s6 101/BC-BQLKKT ngay 5/52023 guri
UBND tinh, so Noi vu va lay y kién cua So Tai nguyén va méi trudng.

Trén co s& Y kién tham gia cia S& Tai nguyén va Moi truong tai Van ban sd
1575/STNMT-TTr ngay 12/6/2023 vé viéc 1am rd cac khuyét diém, han ché cua Ban
quan 1y Khu kinh té tinh theo Két luan thanh tra s6 3324/KLTTr cta Chu tich Uy
ban nhén dén tinh. Do thoi han quéa gip Ban Quén Iy Khu kinh té da c6 vin ban sd
551/BQLKKT-VP ngay 12/6/2023 V¢ viéc Bao céo két qua kicm diem doi vei tap
thé, c nhan lién quan dén Két luan thanh tra s6 3324/KLTTr-UBND cua Chu tich
UBND tinh. Trong d6 c6 néu: “Ban Quan ly Khu kinh té tinh dd cé Bdo cdo s6
101/BC-BQLKKT ngay 05/5/2023 vé kiém diém, 1am rd trach nhiém tdp thé, ca nhan
lién quan dén Két lugn Thanh tra sé 3324/KLTTr-UBND ngay 05/10/2022 ciia Chui
tich Uy ban nhan dan tinh. Trong dé dd gidi trinh, téng hep, cdp nhdr day di cac
vin ban, thii tuc tham muwu ciia cac Sé, nganh cé lién quan va hwéng ddn cia Bé
Ké hogch va Pdu tw dé 1am r6, bao cdo UBND tinh va dd tién hanh kiém diém tgp
thé, cd nhan cé lién quan theo diing quy dinh ... Ban Qudan ly Khu kinh té tinh bdo
luew cdce néi dung kiém diém theo B&o céo so 101/BC-BOLKKT ngay 05/5/2023 (dd
givi UBND tinh, Sé Ngi vu).

(*) Ké hoach s6 75/KH-BQLKKT ngay 19/10/2022



Nay Ban quan Iy khu kinh té 1am ro thém y kién cua s& Tai nguyén va moi
trudng va bao luu Bao cdo s6 101/BC-BQLKKT ngay 05/5/2023 cu thé nhu sau:

1. Tai tiéu muc 1.2. Y kién ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong:

Theo Két luan thanh tra s6 3324/KLTTr-UBND cua Chi tich UBND tinh d3 xéc
dinh, ty 1€ dua dat vao str dung tai cac Khu Cong nghi¢p dat thép cho toan bd dién
tich dat tai cac Khu cong nghiép (tai Sao Mai, tai Khu Cong nghi¢p Hoa Binh va tai
Khu kinh té ciia khdu Quoc té Bo ¥) hién do Ban quan 1y Khu kinh té quan ly trén
dia ban tinh dugc xac dinh fgi thoi diém thanh tra. Cy thé: Trong tong sb dién tich
dat dugc quy hoach chi tiét duoc duyét dé xay dung nha may, xi nghiép dugc giai
phong mat bang tai 03 Khu Cong nghiép 1a 132,7 ha, da cho cac nha dau tu thué dét
dat xay dung nha may, xi nghiép 59,118 ha (chiém ty 1é 44,55%); dién tich dat
thuong mai dich vy, kho chtra hang thuwong mai, van phong lam vi¢c di¢n tich 0,832
ha (chiém 1y 1¢ 0,55%); dién tich dat con lai 1a 72,78 ha (chiém ty I¢é 54,90%). Do do,
viéc xac dinh ty 1& dua dat vao sir dung tai cac Khu Cong nghiép dat thap 13 c6 co
sO.

Can ct Quyét dinh s6 107/QD-UBND ngay 23/01/2006 ctia UBND tinh vé viéc
thu hoi dat dé thuc hién 1ap phuong an bdi thudng dau tu xay dung ha tang k¥ thuat
Khu Céng nghiép Sao Mai, tinh Kon Tum (cé bdn do dia chinh do Xi nghi¢p Dia
chinh Bink Nguyén ldp ngay 16/01/2006) v6i thong tin chinh nhu sau: Vé tir cén,
phia Bic giap dat trong cao su ciia nhan dan; phia Nam giap Sudi Pak Yeut; phia
bong giap Duong H6 Chi Minh (cach tim dwong 66m); phia Tay giap dat trong ca
phé hd tiéu cua nhan dan va dat tréng. Tong dién tich thu hoi dat 1a 888. 854m?; hién
trang gom dat nhan dan dang canh tac dién tich 692.545m? dat qudc phong dlen tich
172.109m?, dat giao thong dién tich 14.000m?% dat ¢ va kinh € vuron dién tich
10.200m? (kém theo la Quyet dinh thu hoi dat). HO so giai phong mét bang do Cong
ty Pau tu phat trién Khu cong nghiép (nay la Ban quan ly Khu kinh té tinh) chi tra
tién boi thuong giai phong mit bang cho cac hd dan vao nam 2006 va 2007.

Viéc UBND tinh thu ho6i dat dé boi thuong Khu Cong nghiép Sao Mai theo quy
hoach d3 dugc Bo Xdy dung phé duyét tai Quyét dinh sé 1182/QD-BXD ngay
30/5/2005 vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét Khu cong nghiép Sao Mai, tinh Kon
Tum. Do dé, Ban quén Iy Khu kinh té dé nghj diéu chinh di¢n tich di gidi phong
mdt bang theo dé nghi ciia Ban qudn 1y Khu kinh té la khong c6 co sé xem xét.

Ngoai ra, viéc viéc cho phép thanh 1ap don vi su nghiép co6 thu lam chu dau tu
du 4n dau tu xay dung va kinh doanh két cdu ha tang k¥ thuat khu cong nghiép phai
duoc Thu tuéng Chinh phi chap thuin duoc quy dinh tai Piéu 35 Nghi dinh sO
108/2006/ND CP cua Chinh pha. Tuy nhién, viéc thanh ldp Cong 1y Diu tw phit
trién Khu cong nghiép khi chwa dwoc Thu twéng Chinh phu chip thu@n nhung
dwoc phép lam chii dau tw dw dn dau tw xdy dwng va kinh doanh két ciu ha ting
ky thudat khu cong nghiép la chwa phu hop.



Ban qudn ly co y kién nhw sau:

- Vin ban s& Tai nguyén moi trudng xac dinh tai thoi diém thanh tra nhung lai
14y s6 liéu tai cac hd so cii Quy hoach va boi thudng nam 2005 va 2006 (Quyét dinh
s6 1182/QD-BXD ngay 30/5/2005 cia Bo Xay dung phé duyét quy hoach chi tiét
KCN Sao Mai; Quyét dinh s6 107/QD-UBND ngay 23/01/2006 ciia UBND tinh vé
viéc thu hoi dat dé thyc hién 1ap phuong an boi thuong dau tu xay dung ha ting k§
thuat Khu Cong nghiép Sao Mai, tinh Kon Tum).

Tuy nhién tai thoi diém thanh tra thi dién tich cac loai dat cia KCN Sao Mai
da duogc didu chinh tai Quyét dinh s6 1476/QD-UBND ngay 28/12/2018 phé duyét
d6 an quy hoach chi tiét 1/500 KCN Sao Mai. Theo d6: Dién tich dat da giai phong
mat bang thuoc KCN Sao Mai 12 66,05 ha.

Gom: + Dt xay dung nha may, xi nghiép: 41,13 ha

+ Dién tich dat ha tang k¥ thuat va dat khac: 24,92 ha

Do d6 Ban quan 1y dé nghi dinh chinh lai dién tich dat quy hoach xay dung nha
may xi nghiép da giai phong mat bang theo quy hoach 1a: 41,13 ha (khdng phai 66,05
ha nhw két lugn néu).

Nhu ¥ kién cta S¢ Tai nguyén va Moi truong khéng cé co sé xem xét dinh
chinh va thuc hién theo ding két luan 3324/KLTTr dong nghia thoi gian téi Ban
quan 1y khu kinh té c6 trach nhiém thu hat cac du 4n dau tu san xuat cong nghiép
trén dién tich ddt hg tang kj thudr va dat khac: 24,92 ha.

- Viéc thanh 1ap Cong ty Pau tu phat trién Khu cong nghiép khi chua duge Tha
tuéng Chinh phu chip thuan nhung duoc phép 1am cha dau tu dy 4n dau tu xay dung
va kinh doanh két ciu ha tang k¥ thuat khu cong nghiép la chwa phit hop.

N1 dung nay da dugc Bo Ké hoach dau tu huéng dan tai:

+ Vin ban so 1214/BKHPT-KCN&KCX ngay 27/3/2007:

“Céac dur dn KCN, KCX sau ddy dwoc xem la d cé chi trwong hodc quyét dinh
cua Thu tuwéng Chinh phu theo quy dinh tai Biém h, Khodn 1, Diéu 37 va Diém b,
Khodn 2, Diéu 71, Nghi dinh s¢ 108/2006/ND-CP:

+ Dy dn ddu tw thanh 1Gp méi KCN da nam trong Danh muc cac KCN du kién
wu tién thanh 1gp mé&i dén nam 2015 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 1107/0P-
TTg ngay 21/8/2006 cua Thu fuwéng Chinh pha vé viéc phé duyét Quy hoach phét
trien cac KCN ¢ Viét Nam dén nam 2015 va dinh hwéng dén nam 2020

DPoi Véi c&c du dn néu trén Co quan cdp Gidy ching nhdn ddau tw thuc hién thi
tuc tham tra, cap Gidy ching nhdn dau tw ma khéng phdi trinh Tha fuwéng Chinh
pha xin chdp thugn chi trwong dau tw, cho phép thanh lgp KCN”.

+ Vin ban sé 497/BKH-KCN&KCX ngay 21/01/2008 ciia Bé Ké hoach va diu
tw trd loi Cong van 253/BOL ngay 27/12/2007 cua Ban qudn ly cac KCN tinh Kon



Tum nhw sau: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 35 Nghi dinh 108/2006/ND-CP ngay
22/9/2006

“Doi Véi dia ban cé diéu kién Kinh té - xa hgi ddc biét khé khén, can cir vao diéu
kién cu thé ciia dia phirong, Uy ban nhan dan cdp tinh trinh Tha zuréng Chinh pha
quyét dinh viéc cho phép thanh Idp don vi si nghiép c6 thu 1am cha ddu tw dy an
dau tw xdy dung va kinh doanh két cdu ha tang ky thugdt khu cong nghiép

Theo béo céo cia Ban quan ly cac KCN tinh Kon Tum tai van bdn sé 253/BQL
néu trén, trén co sé Y Kién dong y cia Thi fuéng Chinh phii tai van bdn sé Vin ban
so 948/CP-CN ngay 7/7/2004, UBND tinh Kon Tum dd thanh ldp Céng ty ddu tw
phét trién ha tang cac khu, cum cdng nghiép hoat déng theo hinh thize la don vi su
nghiép c6 thu, tu bao dam chi phi hoat dong, truc thugc UBND tinh Kon Tum lam
chu dau tw ha tang KCN Sao Mai. Theo dé mét trong nhing chirc nang, nhiém vy
chu yéu cia Cong ty 1a 1am cha dau tw c&c dir n ddu tw xdy dung va kinh doanh keét
cau hg tang ky thudt trong va ngoai hang rao cac khu, cum cong nghiép trén dia ban
tinh Kon Tum.

Viéc lira chon chi ddau tw cdc KCN trén dia ban do tinh Kon Tum tw quyét
dinh”.

KCN Hoa Binh da c6 trong quy hoach da dugc Thua tudéng Chinh phu phé duyét
(Quyét dinh sé 194/1998/0P-TTg ngay 01/10/1998 cia Thi tweng Chinh phu;
Quyét dinh sé 1107/QD-TTg ngay 21/8/2006 cia Thi turéng Chinh phui vé viéc phé
duyét Quy hogch phat trién cac KCN & Viét Nam dén nam 2015 va dinh hwéng dén
nam 2020 (tai phu luc kém theo c6 KCN Hoa Binh, tinh Kon Tum) khong phai trinh
Tha tudng Chinh phu chap thuan cha truong dau tu.

Nhu vay UBND tinh quyét dinh chi truong dau tu va giao cong ty DTPT ha
tang 1am chi dau tu ha tang KCN Hoa Binh 13 dung véi huéng dan cua Bo Ké hoach
va Pau tu. S& tai nguyén chua dua ra dugc dan ching huéng dan cta Bo Ké hoach
va dau tu 13 chwa phit hop

2. Tai tiéu muc 2.2. Y kién ciia Sé Tai nguyén va Méi truwong:

Két luan thanh tra s6 3324/KLTTr-UBND cua Chu tlch UBND tinh da xac dinh:
Qua ra soat cho thiy viéc Cong ty Dau tu phat trién ha ting Khu Cong nghiép (nay
la Cong ty Dau tu phdt trién ha tang Khu kinh té) cho cac doanh nghiép thué dit gin
v6i ha tang trong Khu Cong nghiép Hoa Binh theo don gia tir 3.520 USD/ha/nam
dén 3.770 USD/ha/nim (theo Bién ban lam viéc ngay 27/3/2008 cia lién nganh gom
Ban quan ly cac Khu cong nghiép tinh, So Tai chinh; So Tai nguyén va Moi truong,
Cuc T hué tinh, Ngdn hang Phat trlen tinh Kon Tum va Cong ty Pau tw phdt trién ha
tang cac Khu cong nghiép) va 6n dinh don gia thué dat néu trén cho toan bo thoi
gian thué dat caa du an dé san xuét kinh doanh 1a chwa diing quy dinh ciia phdp
lugt dwoc quy dinh tai khodn 1 Diéu 8 Nghi dinh s6 142/2005/NP-CP ngay



14/11/2005 ciia Chinh phii vé thu tién thué dit, thué mdt nwéc, khodn 2 Piéu 31
Nghi dinh sé 82/2018/NP-CP ngay 22/5/2018 ciia Chinh phii vé quy dinh qudn Iy
Khu céng nghiép va Khu kinh té. Noi dung nay ciing d dugc Chanh Thanh tra tinh
kién nghi tai Két luan thanh tra s6 92/KL-TTr ngay 07/9/2011 vé viéc chap hanh céac
quy dinh ctia phap luat vé quan 1y str dung dét dai tai Ban quan Iy Khu kinh té. Tuy
nhién, dén thoi diém thanh tra Ban qudn Iy Khu kinh té vin chwa thwe hién day dii
theo Két ludn thanh tra sé 92/KL-TTr ciia Chanh Thanh tra tinh. Do d6, tai Két
lun thanh tra s6 3324/KLTTr-UBND néu ton tai han ché vé don giad cho thué dat 1a
phu hop.

Ban qudn Iy ¢6 ¥ kién nhw sau:

- Pé trién khai viéc dau tu xdy dung va thu hut dau tu tai KCN Hoa Binh, cac
S&: Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Noi vu, Tai nguyén va Méi truong di tham muu
UBND tinh mét s6 noi dung giao cho Cong ty Pau tu phat trién ha ting: Lam chu
dau tu Dy 4n xay dung co so ha tang ki thuat KCN Hoa binh; 1a don vi su nghiép
tu bao dam 100% kinh phi hoat dong; xac dinh chirc nang, nhiém vu caa Céng ty:
Puroc giao quan 1y, siz dung tai san thugc vén Nha nuede dau tw ban dau tai cac khu,
cum cong nghiép.... PuoC Nha nuoc cho thué dat chwea cé ha tdng.... Duroc cho nha
dau tw thué lai dat gan véi két cau ha tang ky thugt cia khu, cum cong nghiép theo
gia thod thudn, dam bdo nguyén tdc bi: dap chi phi va c6 tich lup, diwroc thué toan
bé quy ddt trong KCN. Cu thé:

+ Quyét dinh sé 02/2008/0P-UBND, ngay 02/10/2008 cua Uy ban nhan dan
tinh vé viéc kién toan Cong ty Pau tu phat trién ha tang. Theo dé : Cong ty Puoc
Nha nuwée cho thué dat chua cé ha tc”ing.... Puoc cho nha dau tu thué lai dat gcfn Vol
két cau hg tang ky thugt cia khu, cum cdng nghiép theo gia thod thudn, dam bdo
nguyén tic bi ddap chi phi va cd tich luy. (Quyét dinh nay do Céng ty Pau tw phat
trién ha tang dé nghi, Sé Ngi vu tham muu)

+ B§ Ké hoach va Pau tw cé Vin bin sé 5725/BKH-KCN&KCX ngay
10/8/2007 vé viéc giai dap mot s6 dé nghi ctia Cong ty PTHT KCN tinh Kon Tum:

“Viéc cong ty c6 dwoe Nha niede giao dat hodc cho thué ddt theo phirong thirc
trd tién hang nam dé cho doanh nghiép thué lgi thué lgi quyén sir dung dat gan lien
Véi két cdu ha tang ky thudt ciia KCN dwoc quy dinh cu thé trong quyet dinh thanh
lgp va quy ché hoat déng ciia cong ty do co quan Nha nudt co tham quyén quyét
dinh. Ngoai ra, cong ty c6 thé tham khdo thém Nghi dink 17/2006/ND-CP ngay
27/01/2006 Vé sira doi, bé sung mét sé diéu cua cac Nghi dinh hudng dan thi hanh
Ludt dat dai, Nghi dinh 108/2006/ND-CP”

Viéc thu tién cho thué dat da c6 két cdu ha tang thyee hién theo thod thugn giga
cac bén (bén cho thué dat va bén thué lai ddt) dwoc quy dinh cu thé trong hop dong
thué lai dat”



- Ban quan ly Khu kinh té van chua thuc hién déy dt theo Két luan thanh tra s6
92/KL-TTr cia Chanh Thanh tra tinh. Ly do:

Cong ty PTPTHT thyc hién theo diing Quyét dinh s6 02/2008/QD-UBND, ngay
02/10/2008 ctia Uy ban nhan dan tinh vé viéc kién toan Cong ty Pau tu phat trién ha
ting va huéng dan cia Bo Ké hoach va Pau tu tai Vian ban sé 5725/BKH-
KCN&KCX ngay 10/8/2007 vé viéc giai dap mot sé dé nghi caa Cong ty PTHT
KCN tinh Kon Tum. Tuy nhién Két luan thanh tra s 92/KL-TTr ctia Chanh Thanh
tra tinh khong kién nghi UBND tinh chi dao ndi dung nay nén Ban quan 1y khu kinh
té chua thyc hién duoc.

Pong thoi Ban quan 1y di bao cdo vudng mac néu trén va di dugc UBND tinh
xtr 1y tai Thong béo 202/TB-UBND ngay 20/10/2018 cua UBND tinh Kon Tum Két
luan ctia d/c Nguyén Vian Hoa — Chu tich UBND tinh vé giai quyét cac kién nghi, dé
xuat caa Ban quan ly Khu kinh té: Giao sé Tai nguyén va méi trwong chii tri, phol
hop véi so Xay dung, Ban quan Iy khu kinh té va cdc don vi lién quan ra soat, kiem
tra, danh gid tong thé hiéu qud sir dung dat tai KCN Hoa Binh — Giai doan 1, CCN
Pak La; trén co sé dé dé xuat cac bién phap xi ly nham nang cao hiéu qud quan Iy,
si dung dat (trong d6 c6 ndi dung diéu chinh gid thué dat va co sé ha tang); két qud
b&o cao UBND tinh truoc ngay 15/11/2018.

3. Tqi tiéu muc 3.2. Y kién ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong:

Hién nay, Chu tich UBND tinh ban hanh Két luan thanh tra s6 3324/KLTTr-
UBND ngay 05/10/022. Két luan nay di c6 hiéu luc phap luat va cac don vi lién
quan phai chap hanh. Vi vy, dé nghi Ban qudn Iy Khu kinh té chip hanh theo két
lud@n thanh tra nay.

Ban qudn Iy ¢é y kién nhw sau: Dén nay Ban quan 1y dang chap hanh va thuc
hién day du cac ndi dung ctia Két luan thanh tra sé 3324/KLTTr-UBND ngay
05/10/022.

Ban quan 1y bdo c4do bo sung lam ré cac y ki€n cia S¢ tai nguyén va moi truong.

Noi nhan: KT. TRUONG BAN
- Nhur trén; PHO TRUONG BAN
- S& Noi vy;

- S0 Tai nguyén & Moi truong;
- Lanh dao BQLKKT tinh;

- Céc phong, don vi truc thudc;
- Luu: VT, VP.

Vii Manh Hai
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