UBND TINH KON TUM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE Poc Lap - Tu Do - Hanh Phic
sé: €1 /QD-BQLKKT Kon Tum, ngay 06 thing 4 nim 2016
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh quy dinh vé ky quj dam béo thue hién du 4n diu tw
¢6 sir dung dat tai Khu kinh té cira khau quéc té By Y, cac Khu cong nghiép
trén dia ban tinh Kon Tum va Cum cong nghiép DaklLa

TRUONG BAN BAN QUAN LY KHU KINH TE TINH KON TUM

Can cir Luat dau tu ngay 26 thang 11 nam 2014;
Can ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

~Can cu nghi dinh 1 18/2015/ND-CP, ngay 12 thang 11 ndm 2015 quy dinh
chi tiét moét s6 diéu cua Luat dau tu;

Can cir Nghi dinh 43/2014/ND-CP, ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh
pht vé quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 di€u cua Luét Dat dai;

Cén ¢t Quyét dinh s6 03/2016/QD-UBND, ngay 19 thang 01 nim 2016
cua UBND tinh Kon Tum Ban hanh Quy dinh chic nang, nhiém vu, quyén han
va co cau to chure cia Ban quan ly Khu kinh té tinh Kon Tum;

Xét dé nghi cia Trudng phong Quan 1y tai nguyén va méi trudng.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy dinh ky quy bao dam
thue hién du 4n dau tu ¢6 st dung dat tai Khu kinh té cira khau qubc té Bo Y,
cac Khu cong nghiép trén dia ban tinh Kon Tum va Cum cong nghiép PaklLa.

Piéu 2. Quyét dinh nay ¢ hiédu luc ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vian phong Ban quan ly khu kinh té, Trudng cic phong
Quan ly tai nguyén va méi truong, Quan ly déau tu, Quan ly quy hoach va xay
dung, Ké hoach tong hop, Quan ly doanh nghiép, Cong ty Péu tu phét trién ha
tang Khu kinh té va c4c td chiic, ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh

quyét dinh nay./.
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UBND TINH KON TUM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY KHU KINH TE Poc Lap - Tuw Do - Hanh Phu

QUY PINH
Vé ky quy dam bao thwe hién du an diu tw ¢6 siv dung dat
tai Khu kinh té cira khiu qudc té Bo' Y, cac Khu cong nghiép trén dia ban
tinh Kon Tum va Cum cong nghiép PakLa
(Ban hamh kém theo Quyét dinh so: 49 1 /0P- BOLKKT ngayobthdng 4 néim
2016 ciia Ban quén Iy Khu kinh té tinh Kon Tum)

Chwong 1
QUY PINH CHUNG

Picu 1. Poi twgng diéu chinh

1. Quy dinh vé viéc ky quy bao dam thyc hién du an dAu tu c6 st dung
dit 4p dung tai Diéu 42 Luat dau tu ndm 2014; Khoan 3, Diéu 58 Lujt dat dai
nidm 2013; Piéu 27 Nghi dinh 118/2015/ND-CP ngay 12/1 1/2015 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé didu cta Ludt dau tu; Khoan 1, Piéu 14 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht huéng din thi hanh Luat dét
dai bao g(‘)m cac du 4n sau: Du 4n dau tu xdy dung nha & dé ban hodc dé cho
thué hosic dé ban két hop cho thué theo quy dinh ctia phap luét vé nha &; du an
déu tu kinh doanh bat dong san gén v6i quyen su dung dat theo quy dinh cta
phap luét vé kinh doanh bét déng san; du 4n san xudt kinh doanh khéng st dung
von tir ngén sach nha nudge. Nha dau tu phai ky qu§ khi dugc nha nuéc giao dit,
cho thué dét, cho thué lai dat dé thuc hién dy an.

2. Céc trudng hop khong thude déi tirong diéu chinh ctia quy dinh nay:

- Nha dau tu tring ddu gid quyén st dung dat dé thuce hién dyu an diu tu
duge Nha nudce giao dit ¢6 thu tién st dung dat, cho thué dét thu tién thué dat
mdt l4n cho ca thoi gian thug;

- Nha diu tu tring du thau thue hién du an dau tu ¢é st dung dat theo
quy dinh cta phap luat vé déu thau;

- Nha diu tu duge Nha nude giao dét, cho thué dét trén co s& nhan chuyén
nhuong du 4n dau tu da thuc hién ky quy hodc di hoan thanh viéc gop von, huy
dong vén theo tién d6 quy dinh tai Gidy chiing nhan dang ky dau tu, vin ban
quyét dinh chu truong dau tu;

- Nha déu tr duoc Nha nuée giao dét, cho thué dat dé thuc hién du 4n dau
tu trén co sé nhan chuyén nhuong quyén st dung dét, tai san gin lién voi dét
ctia ngudi str dung dit khéc;

- Nha diu tu duge Nha nuée giao dét, cho thué dat dé thue hién du 4 an déu
tur ma dit d6 da dwoc nha dau tu tam Gng tién _giai phong mat bing v6i s6 tién
tam (mg cao hon mtrc ky qu¥ theo phuong an dén b chi tiét duge co quan ¢

tham quyén phé duyét.




- Nha dau tu la don vi su nghiép c6 thu, cong ty phat trlen ha ting duoc
thanh 1ap theo quyét dinh clia co quan nha nuéc ¢ thim quyen thuc hién dy an
dau tu duge Nha nuée giao dat, cho thué dit dé phét trién két cdu ha tang khu
cdng nghiép, khu ché xuit, khu cong nghé cao, khu chirc niing trong khu kinh té.

3. Viée ky quy theo quy dinh tai Khoan 1 didu nay duge thyc hién trén co
so thoa thudn bang van ban giita Co quan dang ky dau tu va nha dau tu sau khi
du 4n dau tu duoc quyét dinh cha truong dau tu nhung phai trude thoi diém giao
dat, cho thué dit, cho thué lai dat; déi véi du 4n diu tu khong thudc dién quyét
dinh chil truong dau tu thi thoi diém ky qu¥ 1a thoi diém giao lai dét, cho thué
dat, cho thué lai dat.

Piéu 2. Giai thich tir ngit

1. Ky quy bao dam thuc hién dy 4n dau tu la viéc nha dau tu ndép mot
khoan tién vio tai khoan ctia Ban quéan ly Khu kinh té tinh Kon Tum mé tai
ngan hang thuong mai hodc nép ching thu bao lanh cua ngén hang thuong mai
dugce phép hoat dong tai Viét Nam cho co quan déng ky dau tu (Ban quan ly
Khu kinh té tinh tinh Kon T um) dé bao dam thuc hién du 4n ding tién do theo
cam két ctia nha dau tu (goi tdt la ky qup).

2. Chimg thu béo lanh cua ngan hang la chimg thu khéng huy ngang;
chimg thu bao lanh phai c6 cdc ndi dung veé sd tién bao lanh ky quy, thoi han ky
quy phu hop véi tlen d6 thuc hi¢n du 4n va cam két ciia ngan hang béo lanh
chuyén ngay s6 tién bao lanh ky qu§ vao tai khoan do Ban quan Iy Khu kinh té
chi dinh (khi nhdn duoc van ban yéu cau ciia co quan ding ky dau fr ) ma
khong cin bét ky diéu kién gi khac.

3. Tién d6 thye hién du 4n 1a thoi gian nha dau tu cam két thuc hién du 4n
duoc ghi tai van ban d& nghi thuc hién du 4n hodc tién d6 duoc ghi trong Gidy
ching nhan dau tu.

Diéu 3. Quy dinh chung

1. Khi thuc hién du 4n dau tu c6 str dung dat tai Khu kinh té ctra khiu qudc
té¢ Bo Y, cac Khu cong nghiép trén da ban tinh Kon Tum, Cum Céng nghiép
Pikla nha diu tu phai c6 cam két vé tién do du 4n va thuc hién cac bién phap
bao dam thuc hién du 4n dau tu theo Quy dinh nay.

2. Nha dau tu duoc hoan tra lai sb tién ky qu¥ va tién 131 trong ung trong
thoi gian ky qu¥ khi thuc hién dy 4n déu tu theo quy dinh.

3. Xac nhan ky quy cua co quan ding ky dau tu 1a mot trong nhiing néi
dung trong ho so dé nghi giao lai dat, cho thué dit, cho thué lai dét.

Chwong 11
QUY PINH VE KY QUY VA QUAN LY TIEN KY QUY

Diéu 4. Mirc ky quy va trinh tw tha tuc ndp tién ky quy
1. Mitc ky qu¥ duoc tinh bang ty 16 phan trim trén vén dau tu ctia du 4n




dau tu quy dinh tai Gidy ching nhén dang ky dau tu. Co quan dang ky dau tu
can clr vao quy mo, tinh chat va tién d6 thuc hién cta du an dé quyét dinh mirc
ky quy theo nguyén tic luy tién timg phan nhu sau:

- B6i voi phan vén dén 300 ty ddng, mire ky quy la 3%;

- Péi v6i phan vén trén 300 ty dong dén 1.000 ty ddng, muc ky quy 1a
2%;

- Déi véi phan vén trén 1.000 ty dong, mic ky quy 14 1%.

2. Thoi gian ndp tién ky qu§: Viée ky quy phai duoc thuc hién trong vong
5 ngay ké tir ngay c¢6 van ban chip thuén cha truong dau tu, ndp hd so xin giao
lai dét, cho thué dét, cho thué lai dét.

3. Tién ky qu§ dugc ndp vao tai khoan Ban quan 1y Khu kinh té md tai
ngén hang thuong mai trén dia ban tinh Kon Tum theo lua chon cta nha diu tu.
Nha dau tu chiu chi phi lién quan dén viéc mé, duy tri tai khoan ky qu§ va thuc
hién cac giao dich lién quan dén tai khoan ky quy.

4. Trinh tu thuc hién ky quy:

Cén ctr vao noi dung dang ky dau tur, Ban quan 1y Khu kinh t& c6 trach
nhiém théng bdo cho nha dau tu mic tién ky quy.

Can cir théng bao muc tién ky quy, nha dau tu thuc hién viée ky quy va
gl x4c nhén viée ky quy dén co quan thuc hién thi tuc giao dét, cho thué dét
kém theo ho so ¢6 lién quan theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 5.Mirc giam tién ky quy

Nha dau tu duoc giam tién ky quy trong cic trudng hop sau:

- Giam 25% s6 tién ky quy dbi v6i du 4n dau tu thude nganh, nghé vu dai
déu tu; du 4n ddu tu tai dia ban ¢6 didu kién kinh té - x& hdi khé khan; du 4n dau
tu thuc hién trong khu cong nghiép, du an dau tu xay dung, kinh doanh két cAu
ha tang khu c6ng nghiép

- Giam 50% sb tién ky quy d6i voi du an dau tu thudc nganh, nghé dic
biét uu dai dau tu; du 4n dau tu tai dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét
kho khan; du 4n diu tu thude nganh, nghé vu dii diu tu thuc hién tai dia ban c¢é
diéu kién kinh t& - x& hoi kho khin; du 4n dau tu thuc hién trong khu kinh té, ké
ca du 4n déu tu xay dung, kinh doanh két c4u ha ting khu kinh té.

Piéu 6. Hoan tra tién ky quy

Nha déu tu dugc hoan tra tién ky quy theo nguyén tic sau:

1. Hoan tra 50% sb tién ky quy tai thol diém nha dau tu hoan thanh thu
tuc giao lai dét, cho thué dat va dugc cép céc gidy phép, chap thuan khac theo
quy dinh ctia phéap luat dé thuc hién hoat dong xay dung (néu cé) khong chém
hon tién d6 quy dinh tai Gidy chimg nhan ding ky diu tu hodc van ban quyét
dinh chii truong dau tu;

2. Hoan tra s tién ky quy con lai va tién 14i phat sinh tir khoan ky quy
(néu ¢é) tai thoi diém nha dau tr hoan thanh viéc nghiém thu céng trinh xay
dung va lép dat may moc, thiét bj d& du an dau tu hoat dong khéng cham hon
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tién d6 quy dinh tai Gidy ching nhan dang ky dau tu hodic vin ban quyét dinh
chu truong dau tu;

3. Truong hop giam vén déu tu cta du 4n, nha dau tu duoc hoan tra sb
tién ky quy trong Umg voi s6 von dau tu giam theo quy dinh tai Gidy chimg
nhan ding ky dau tu (@iéu chinh) hodc van ban quyét dinh diéu chinh chu truong
dau tu;

4, Truong pgp du an dau tu khong thé tiég tuc thl_:I'C hién vi ly do bét kha
khang hodc do 161 ciia co quan nha nudc cd tham quyén trong qua trinh thye
hién céc tht tuc hanh chinh, nha dau tu duge xem xét hoan tra khoan tién ky quy
theo thda thuan véi Co quan ding ky dau tu.

5. Phong Quan ly déu tu va cac phong, ban, don vi truc thude c6 lién quan
tham muu cho Ban quan ly Khu Kinh té thuc hién hoan tra s tién ky qu¥ va tién
11 twong Ung cua so tién ky quy cho nha dau tu theo quy dinh tai Khoan 1,
Khoan 2 diéu nay trong thdi han 05 ngay lam viée ké tir ngay nhéan du hd so hop
1&.

Déi véi trudong hop ky quy thong qua hinh thirc bao lanh ctia ngan hang,
Ban quan ly Khu kinh t€ c6 van ban thong bao gui ngan hang noi nha dau tu
thuc hién bao lanh ky quy vé viéc cham dut hoac giam trir 50% s0 tién bao lanh
ky quy. ‘ ‘

6. Ho6 so hoan tra tién ky quir'

6.1. Ho so hoan tra 50% tién ky qu¥ sau khi nha dau tu hoan thanh thu tuc
vé sir dung dét dai va khoi cong xay dung du 4n, gbm c6:

a. Van ban dé nghi hoan tra tién ky qu¥ ctia nha dau tu.

b. Ban sao Bién béan giao dat trén thuc dia (¢6 céng chiing).

c. Béo cdo két qua thuc hién du 4n dau tu dén thoi diém khéi cong xay
dung du an. |

d. Cac tai liéu chimg minh hoan thanh thu tuc vé st dung d4t.

d. Nguoi trl,rc‘tiép dén giao dich d nghi hoan tra tién ky quy phai c6 gidy
Uy quyén cua nha dau tu (trong trieong hop nha dau tw khéng dén giao dich) va
kém theo Chiing minh nhén dén.

6.2. Ho so hoan tra s6 tién ky qu§ con lai, bao gdm:

a. Vin ban dé nghi hoan tra tién ky qu§ ctia nha dau tu.

b. Béo cdo két qua thuc hién du 4n dau tu.

c. Bién ban nghiém thu.

d. Ban giao du 4n chuyén sang kinh doanh

d. Nguoi truc tiép dén giao dich dé nghi hoan tra tién ky quy phai co gidy
uy quyén cua nha dau tu (trong truong hop nha dau tw khong dén giao dich) va
kém theo Chirng minh nhén dan.

Piéu 7 Xir Iy vi pham

Qua4 thoi gian trién khai du 4n ma nha dau tu khong thuc hién hodc khong
c6 kha néng thuc hién du an theo ding tién do cam két va khong thudce truong
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hop dugc gian tién do thye hién du 4n dau tu theo quy dinh thi sb tién ky quy va
tién 141 tuong tng s& bi thu ndp vao ngan sich theo quy dinh; déng thoi chdm
dut viéc trién khai thuc hién dy 4n. Ban quan ly Khu kinh té tinh khong chiu
trach nhiém boi hoan bat ky thiét hai nao cta nha dau tu lién quan dén viéc thuc
hién dy 4n. Khoan tién thu hdi duoc uu tién sir dung cho muc dich phtc loi, an
sinh x& hoi & noi bi &nh hudng béi du an.

Chuwong III
TO CHUC THU'C HIEN

Diéu 8. Trach nhlem cua cac phong, ban, don vi chuyén mén thude
Ban quén Iy Khu kinh té

1. Phong Quin ly dau tu:

Tham muu Ban quan ly Khu kinh té d01 VOl cac du an yéu cau phai thue
hién viée quyét dinh chu truong ddu tu; cdp Gidy chting nhan ding ky dau tu
(néu cd), gia han tién d6 thuc hién du 4n.

2. Phong Quan ly tai nguyén va méi truwong:

Sau khi lam viée thong nhat v6i nha dau tu, giri thong bao dén nha dau tu
mtc ndp tién ky quy, sb tai khoan va dia chi ngéan hang thuong mai noi ndp tién
ma nha dau tu d& chon theo quy dinh.

b. Phéi hop vé6i cac phong Quén ly dau tu, Quan ly quy hoach va xay
dung; Quan ly doanh nghi¢p, Céng ty dau tur phét trién ha ting Khu kinh té
trién khai thuc hién ky qu§ theo quy dinh.

c. Dinh ky hang nim chi tri, phdi hop véi céc phong, ban, don vi lién
quan téng hop, béo cdo Trudng ban Ban quan ly Khu kinh té tinh hinh thuc
hién quy dinh nay.

3.Viin phong Ban quan Iy Khu kinh té:

a. Mo tai khoan tai ngén hang thuong mai trén dia ban tinh theo lya chon
ctia nha dau tu dé tiép nhén va quén 1y tién ky qu§ cta c4c nha dau tu theo quy
dinh nay.

b. Cong khai quy trinh, mau biéu thuc hién ky quy trén trang thong tin
dién
ttr ctia Ban quan ly Khu kinh té dé cac don vi lién quan va cc nha dau tu biét,
thye hién ky quy theo quy dinh nay sau khi quy trinh d& duoc Ban quén ly Khu
kinh té ban hanh.

c. Theo ddi, quan Iy tién ky qu§ theo quy dinh hién hanh; hoan tra tlen ky
qu¥ cho nha dau tu, thu ndp kip thoi vao ngan séch nha nuéc céc khoan tién ky
qu§ dbi v6i nhitng truong hop vi pham theo quy dinh.

d. Dinh ky 6 thang, hang ndm bao cao Trudng ban Ban quéan ly Khu kinh
té vé tinh hinh ky quy bao dam thyuc hién du 4n diu tu, déng thoi g céc phong
ban don vi lién quan dé phdi hop thuc hién.




Dicu 9. Trich nhiém ciia cic nha diu tu:

Trlen khai thue hién du én theo dung quy dinh cta phép luat, ding ndi
dung, tién d6 da cam két va thuc hién ky qu¥ theo quy dinh nay.

Chép hanh céc quyet dinh xur ly vi pham trong truong hop thuc hién
khéng ding muc tiéu, ndi dung, tién d6 di cam két déi véi Ban quan ly Khu
kinh té vé& du 4n déu tu theo quy dinh cua Luat Pau tu, Luit DAt dai va c4c vin
ban phap luat khac c6 lién quan.

Piéu 10. Trong qua trinh trién khai thuc hién Quy dinh nay, néu ¢ vudng
mic, céc cO quan, td chtre, don vi ¢ ¥ kién bang vin ban gui vé Ban quén ly
Khu kinh té tinh Kon Tum (qua phong Quan ly tai nguyén va moi truong) dé
duoc xem xét, giai quyét./.
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