UBND TINH KON TUM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

LIEN NGANH: BAN QUAN LY Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
KHU KINH TE - UBND HUYEN
NGOQC HOI
Sé;u(-/TTr-LN: BQLKKT-UBND Kon Tum, ngay O}Z‘hdng 0Z nam 2017
TO TRINH

Vé viéc diéu chinh cuc bo quy hoach chi tict xay du'ng
ty 1€ 1/500 Khu II va Khu III - Khu kinh té cira khdu quoc té By Y

Kinh gtti: Uy ban nhén dan tinh Kon Tum

Cin ctr Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Cén ctr Nghi dinh sO 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh pht Quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Cén ctr Quyét dinh sb 1093/Qb-UBND ngay 24/10/2014 clia UBND tinh
Kon Tum vé viée Phé duyét D6 4n quy hoach chi tiét Khu II (ty Ié 1/500)- Khu
kinh té ctra khiu qudc té B Y;

Can ctr Quyét dinh sb 1092/Qb-UBND ngay 24/10/2014 cia UBND tinh
Kon Tum vé viée phé duyét d6 4an Quy hoach chi tiét (ty 1€ 1/500) Khu III, Khu
kinh té ctra khau quéc té By Y, tinh Kon Tum;

Can ctr Coéng vin sb 443/UBND-KTN ngay 07/3/2016 cta UBND tinh
Kon Tum V/v xit Iy cac ndi dung d€ nghi ctia Ban quéan ly Khu kinh té tinh;

Cén cir Théng béo két luan ctia ddng chi Nguyén e Tuy - Pho Chu tich
UBND tinh tai budi 1am viéc véi Ban Quéan 1y Khu kinh té tinh s 354/TB-VP
ngay 16/3/2016 cua Van phong UBND tinh;

Can cit két qua cude hop gitta Lanh dao Ban quan ly Khu kinh té tinh va
Thudng truc Huyén ty Ngoc Hoi ngay 14/3/2016; Bién ban lam viée ngay
02/6/2016 giita Ban Quan ly Khu kinh té tinh, UBND huyén Ngoc Hbi, UBND
xaBoY.

Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu II va Khu III - Khu kinh té
ctta khiu quéc t& Bd Y dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1092 va
1093/QD-UBND ngay 24/10/2014 da gop phan quan trong trong viéc phat trién
kinh té - xa héi khu vuc cua khéu qubc té BoO Y, thu hat nhiéu nha du tu va
ngudi din dén san xut, kinh doanh, sinh song, buédc diu dd co ban hinh thanh
bo mit khu d thi ctra khiu ngay cang sdm uét, sbi doéng hon.

Tuy nhién, qua qud trinh thuc hién cong tac quan ly quy hoach da nay
sinh mot s6 van d& chua phu hop véi tinh hinh thyc té. Ban quan ly Khu kinh té
phdi hop véi UBND huyén Ngoc Hoi d& xuat UBND tinh chép thuén diéu chinh
cuc bé mét s6 16 dét tai Khu 1T va Khu 1L, véi cac ndi dung cu thé sau:

1. Nguyén tic diéu chinh:




- Tai Khu II: Céac vi tr da quy hoach dét siéu thi, khéch san, co quan -
doanh nghiép doc hai bén dudng Quoc 16 40 nhung thue té d4 c6 khu dan cu
hién hitu, c6 thé bé tri dét & thi chuyén thanh dét & két hop TMDV.

- Tai Khu ITI: Céc vi tri dd quy hoach dat cay xanh, thuong mai - dich vu,
Chem tap két rac thai, co quan - doanh nghiép, nha vin héa doc hai bén duong
qubc 16 40 nhung thuc t¢ dd c6 khu dan cu hién hitu, c6 thé bd tr dit & thi
chuyén thanh dat & két hop TMDV.

Céc 16 dat dd thuc hién theo quy hoach dugc duyét, cac 16 dat khong dé
xuét diéu chinh lan nay thi gilt nguyén gia tri phép ly.

2. Noi dung diéu chinh cu thé:

2.1. Piéu chinh mjt s6 16 dit quy hoach sang dat thwong mai dich vu;
dat & két hop thuo ng mai dich vu:

(c phu luc kem theo)

2.2. Céc chi tiéu quy hoach - xiy dung sau khi diéu chinh:

- Céc 16 dat @& xuét chuyén dbi sang dat & két hop thuong mai dich vu:
Gifr nguyén cac chi tiéu xay dyng nhu quy hoach duoc duyét: Tang cao xay
dung: tir 2-3 ting; MAt do xdy dung: 40%: HSSDBP: 1,2 lan.

- Cac 1o dat dé xuét chuyén di sang dit Thuong mai dich vu: Téng cao
x4y dung: tir 1-5 tAng; Mat do xdy dung: 40%: HSSDD: 2.0 l4n.

3. Giai phap sau khi diéu chinh:

- Cap nhét céc vi tri dat da c6 chu truong didu chinh, c4c ndi dung duogc
chép thuén diéu chinh 14n nay, bd sung vao dd 4n trong 1an diéu chinh quy
hoach gin nht.

- Cong bb cac noi dung da dugce diéu chinh, huéng dan tb chuc, ca nhan
c¢6 nhu ciu ding ky cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét.

(Gui kem theo To trinh nay gom: Ban do sir dung dat sau khi diéu chinh;
Thuyét minh diéu chinh).

Lién nganh Ban Quan ly Khu kinh té, UBND huyén Ngoc Hoi béo céo va
kinh trinh UBND tinh xem xét, chép thuan./.

BAN QUAN LY KHU KINH TE
TRUONG BAN

Noi nk_&n%

- Nhur trén;

- B/c Nguyén Dtrc Tuy-PCT UBND tinh (b/c);

- $& Xay dung (cho ¥ kién);

- UBND huyén Ngoc Héi, UBND x4 Bo Y (d/b);
- Luvu BQLKKT.




(Kem theo To trinh z?n nganh Sm}\

Diéu chinh cucbh

PHU LUC

ﬂkmh té cira khau qudc té Bo'Y

bl

uy:hqach chi tiét (ty 1€ 1/500) Khu II va Khu III

|\/TTr LN: BQLKKT-UBND ngay /02/2017)

Quy hoach &ln het da plw ;zlt::;/et Piéu chinh cuc bd |
STT K¢ hiéu listt ¥ Dién ti Ky hiéu Muyc dich sir | Dién tich
dung dat (m2)
I | Quy hoach chi tiét Khu II (t§ 1¢ 1/500) . 24.751 |
I | TM7 |Détsiéu thi 4265 1LK17 ?ﬁgé‘ét hop 4265
2 | TMI0 |Détkhichsan | 5.497| LKIS ?ﬁg&et hop 5.497
3 DN2 ?f;nf]g}f‘;éb 9.180 | LKI19 ?ﬁg\l}‘et be 9.180
4 | DN3 ?j;;fr?;;‘;p 5.809 | LK20 ?ﬁg\lf‘et hop 5.809
IL_| Quy hoach chi tiét Khu ITI (¢ 1§ 1/500) - 86.622
1| cxs ?j;g?;za“h 1.821| LK2I ?ff[g\lf‘ét tiop 1.821
2 | CxX6 ?lf‘; ;i’;:anh 1.904 | LK22 ?ﬁg&‘et T 1.904
3 | ™I Ez:tgfc‘;nfu 8.009| LK23 ?ﬁ]‘)’\’}‘et hop 8.009
4 | HTI r’;‘:}; ;f‘p ket 270 |  LK24 ?;}Sé‘et hep 270
5 | HT3 ELGE ;f‘p két 292 | LK25 ?;g\l;et hop 292
6 | CX10 ?Eéﬁ‘?oﬁanh 4681 | LK26 %ﬁ‘/g\l]‘“ tigp 4.681
7 | cx12 ?jégﬁ):anh 4350 | LK27 ?ﬁg’&ét hgp 4350
§ | DNS ?oégifn?haéb 5.942 | LK28 ?ﬁg\l;et hop 5.942
9 | sTS dDOaltr‘:Sf’ e 2938 LK29 ?ﬁl‘;\l;et hop 2.938
10 | DNI3 ?j;n‘flfguhai%’p 18288 | LK30 ]}?ﬁg\lf‘et hap >l
11 | cxi1s ?ﬁ;ﬁﬁ;‘anh 5260 | LK31 ?ﬁg&éﬁ agp 5.260
12 | cciz fjat nhA wEn 5196 | LK32 ?ﬁg&et higp 5.196
13 | DNI ?j;;frghﬁp 2061 | LK33 ?ﬁg\l;a hop 2.061




Dét nha vin Dit & két hop
14 CCll héa 3.489 LK34 TMDV 3.489
Dit co quan Pit & két hop
15 DN17 doanh nghidp 12.827 LK35 TMDV 12.827
Pit ciy xanh £ 21X
. A Pat ¢ két hop
16 ST11 sinh thai mat 9.294 LK36 TMDV 9.294

nudc




UBND TINH KONTUM  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
LIEN NGANH: BAN QUAN LY DPoc 1dp - Tw do - Hanh phic
KHU KINH TE - UBND HUYEN
NGQC HOI

Kon Tum, ngay U?’ thang 03 nam 2017

THUYET MINH
Picu chinh cuc b quy hoach chi tiét xay du‘ng
Khu II va Khu III - Khu kinh té cira khiu quoc té Bo'Y

Can ct Luat Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can cr Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Cén cu Quyét dinh s 1093/QD-UBND ngay 24/10/2014 cua UBND tinh
Kon Tum vé viée Phé duyét D6 4n quy hoach chi tiét Khu II (ty I¢ 1/500)- Khu
kinh té ctra khidu quéc té Bo Y;

Céan ctr Quyet dinh sb 1092/QD-UBND ngay 24/10/2014 ctia UBND tinh
Kon Tum vé viée phé duyét d6 4n Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu IIT, Khu
kinh té cira khdu qudc té Bo' Y, tinh Kon Tum;

Can ct Céng van sb 443/UBND-KTN ngay 07/3/2016 ctia UBND tinh
Kon Tum V/v xtr Iy cac ndi dung d€ nghi ctia Ban quéan ly Khu kinh té tinh;

Céan ctr Théng bao két luan ctia dong chi Nguyén DBtric Tuy - Pho6 Chu tich
UBND tinh tai budi 1am viéc v6i Ban Quan ly Khu kinh té tinh s6 354/TB-VP
ngay 16/3/2016 cua Van phong UBND tinh;

Can ctr két qua cude hop gitta Lanh dao Ban quén ly Khu kinh té tinh va
Thuong true Huyén ty Ngoc Hbi ngay 14/3/2016; Bién ban lam viéc ngay
02/6/2016 gifta Ban Quan Iy Khu kinh té tinh, UBND huyén Ngoc Hdi, UBND
xa BoY.

Quy hoach chi tiét xdy dung (ty 1€ 1/500) Khu II va Khu III - Khu kinh té
cira khau quéc té By Y duge UBND tinh phé duy¢t tai Quyét dinh s 1092 va
1093/QD-UBND ngay 24/10/2014 da gop phén quan trong trong vi€c phat trién
kinh té - x& hoi khu vyc cira khau qudc té Bo Y, thu hut nha dau tu va nguoi dan
dén san xuét, kinh doanh, sinh song, budc dau di co ban hinh thanh by mit khu
do thi cira khiu ngay cang sim uét, s6i dong hon.

Tuy nhién, qua qua trinh thyc hién céng téc quan ly quy hoach dé nay
sinh mot s6 van dé chua pht hop vdéi tinh hinh thyc té. Ban quan ly Khu kinh té
phdi hop véi 'UBND huyén Ngoc Hoi dé xudt UBND tinh chép thuan diéu chinh
cuc bd mot s6 16 dét tai Khu II va Khu I1I véi cc ndi dung cu thé sau:




1. Nguyén tic dicu chinh chung:

- Piéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung (ty I¢ 1/500) Khu II va
Khu IIT - Khu kinh té ctra khau quéc té By Y dugc tién hanh véi noi dung dy
kxen diéu chinh khéng anh hudng 16n dén tinh chat, ranh gidi, dinh huéng phat
trién chung ctia khu vuc; tinh chét, chirc ning, quy md va céc giai phap quy
hoach chinh ctia khu vyc ldp quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét xdy dung
do thi (ty 1€ 1/2000) va quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) @4 duogc phé duyét;

- Pidu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dyng Khu II va Khu IIT xac
dinh rd pham vi, mic dg, ndi dung diéu chinh; bao dam tinh lién tuc, dong bd
ctia quy hoach chung, quy hoach phan khu (ty 1¢ 1/2000), quy hoach chi tiét (ty
1& 1/500) hién c6 trén co s& phan tich, lam 18 cac nguyén nhan dan dén viéc phai
diéu chinh; hiéu qua kinh té - xa hodi cua viée didu chinh; céc giai phap khéc
phuc nhitng phét sinh do diéu chinh quy hoach.

- Viéc diéu chinh chtrc ning, mot s6 chi tiéu sir dung dat quy hoach cua 16
dit bao dam khong lam anh hudng den tinh chét, khong gian kién trac, canh
quan, mdi truong va kha ndng cung cép ha ting k¥ thuat, ha tang x& hoi cta khu
vuc va lan can.

- Céac noi dung diéu chinh quy hoach 14n nay dugec UBND tinh chap thuén
chu truong 1a co so dé thuc hién cdng tac quan ly quy hoach, cap gidy ching
nhéan quyen sit dung dét cho t6 chue, ca nhan, phat trién manh khu dan cu,
thuong mai - dich vy, phat huy ngu6n lyuc trong dan va s& dugc cdp nhat vao d6
4n didu chinh téng thé quy hoach x4y dung khu vuc sau ndy.

- Pbi véi cac du 4n dau tu xdy dung cong trinh dd ¢6 van ban gidi thiéu
dia diém dau tu va cung cip théng tin vé quy hoach xay dung, ndi dung dy an
pht hop véi thong tin quy hoach (hodc chdp thudn cdc chi tiéu kién tric quy
hogch) cua co quan c6 thdm quyén con hiéu lyc va céc ndi dung khéac khong dé
xuét didu chinh 14n nay thi gitt nguyén gia tri phap ly.

2. Pham vi, ranh gi¢i diéu chinh:

Tai Khu II: Dleu chinh 04 16 d4t doc Qudc 16 40 (doan tir ngd ba di Lao-
Campuchia dén hét tuyen dwong di Campuchia D24 theo quy hoach), téng dién
tich khoang 24.751 m®.

Tai Khu III: Didu chinh cac 16 dit doc hai bén duong Quéc 16 40, tong
dién tich khoéng 86.622 m”.

3. Ly do diéu chinh:

- Sau khi ra soat quy hoach, ddnh gia hién trang, két qua thuc hién quy
hoach c6 nhiing ndi dung con bét cap, chua phu hop, can duoc bd sung, tiép tuc
didu chinh dé phat huy hiéu qua kinh té, x3 hdi cao hon.

- Céce vi tri dat doc hai bén dudng quoc 16 40 nhung thue té di co khu dan
cu hién hiu, c6 thé bd tri dat & thi chuyén thanh dat & két hop TMDV theo nhu
cau nguoi dan dia phuong tai Khu IT va Khu I11.
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- Can ctr chu truong, dinh huéng phat trién ctia Tinh uy, UBND tinh, nhu
cau thuc té ciia nha dau tu, cla cac ho dan cé dat sinh séng doc hai bén duong
truc chinh Khu II va Khu III.

4. N§i dung diéu chinh:

Tai Khu 11: Céc vi tri d& quy hoach dit sidu thi, khach san, co quan-doanh
nghiép doc hai bén dudng quoc 16 40 nhung thuc té dd c6 khu dan cu hién hitu,
c6 thé bd tr1 dét & thi chuyén thanh dét & két hop TMDV. Téng dién tich khoéng
24.751 m® (04 16 tir LK17-LK20).

Tai Khu III: Céc vi tri d& quy hoach dat ciy xanh, thuong mai-dich vu,
d1em tap két rac thai, co ‘quan-doanh nghiép, nha van héa doc hai bén duong
qudc 16 40 nhung thuc té dd c6 khu dén cu hién hitu, ¢ thé bd tr1 dat & thi
chuyén thanh dat & két hop TMDV. Téng dién tich khoang 86.622 m” (13 16 tir
LK21-LK36).

5. Gidi trinh diéu chinh:

Tai Khu Il

- V& dat quy hoach siéu thi, khach san, co quan - doanh nghiép:

Hién tai, cac vi tri quy hoach nay da co khu dén cu hién hitu, viée didu
chinh sang dét & két hop TMDV la phd hop nhu cau, nguyén vong nguoi dan va
pht hop quy hoach néng thén méi dia phuong da dé xuét.

Tai Khu 111
- Vé dat quy hoach cay xanh, thu'ong mai-dich vy, co quan - doanh

nghiép, nha van hoa:

Hién tai, cac vi tri quy hoach nay d3 cé khu dén cu hién hitu, vige dl’\i\ﬁ\,
chinh sang dit & két hop TMDV la pht hop nhu céu, nguyén vong nguoi dan \
pht hop quy hoach néng thon méi dia phuwong da dé xuét. i)

- Vé diém tap két rac thai, nha vin hoa;

Cin cr nhu cdu d& xuét cua dia phu'cmg da xac dinh duoc vi tri méi An
loi va phu hop quy hoach néng thén maéi dia phuong da dé xuét. Hién tai, cdc vi
tri quy hoach nay da c6 khu dén cu hign hitu, vige didu chinh sang dat & két hop
TMDV 14 pht hop nhu ciu, nguyén vong ngudi dan.

6. Vé dinh hwéng phat trién, kha niing thu hiit va nhu ciu diu tu:

Tai Khu II-IT: Céc vi tri d& xuét chuyén déi sang dat & két hop TM-DV
chi yéu nidm doc hai bén duong tryc chinh khu II, khu TII (Quéc 16 40) da co
khu dan cu hién hiru, viéc diéu chinh sang dét & két hop TMDYV Ia phu hop nhu
cau, nguyén vong nguoi dén, phu hop quy hoach néng thén méi dia phuong da
dé xuét.

7. Hiéu qui kinh té - xa hdi:
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- Thu hut phét trién khu dan cu do thi, két hop loai hinh thuong mai - dich
v, hinh’ thanh khu &, pho thuong mai - dich vu sdm uét trong tuong lai, tao
diém nhén khu vy va c6 tdc dong lan toa.

- Mang lai ngudn thu cho ngén sach, phu hop muc dich sir dung dit cua
nhén dan va dam bao cdng tic an sinh x3 hdi.

- Phu hop hi’én trang st dung dat, dinh hudng phat trién khu VUC va mang
lai hiéu qua kinh té - x4 hoi cao hon, dam bao QPAN.

8. Giai phap sau khi diéu chinh:

- Cép nhét cac vi tri dat d& c6 chi truong diéu chinh, céc ndi dung dugc
chap thugn di€u chinh lan nay, bd sung vao d6 4n quy hoach trong lan diéu
chinh quy hoach gan nhat.

- Cong b céc ndi dung da dugc didu chinh, hudng din t§ chire, c4 nhan
co nhu cau cap GCN QSDD.

Kinh trinh UBND tinh xem xét, chi dao ./.
UBND HUYEN NGOQC HOI BAN QUAN LY KHU KINH TE

CHU TICH s (TRYUONG BAY

Mai Van Huu VU MANH HAI

Noi nhﬁnﬁy/

- Nhu trénm

- B/c Nguyén Pirc Tuy-PCT UBND tinh (b/c);

- S& Xay dung (cho y kién);

- UBND huyén Ngoc Hbi, UBND xa B& Y (d/b);
- Luu BQLKKT.
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